Relozione of stima Esecuziones Immabilore - n, $27/2021

Tribunale dl Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Condominio di MILANO, VIALE LUCANIA N. 3
contro

RG 927/2021

Giudice dealle Esecuzioni: Dol.ssa Flaviana Boniglo

RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE

LOTTO UNICO: unitd immakilicn in Milano vigle Lucanic n. 3
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felazione di slima Esecuzione Immobilicora — n. $27,/2027

"INDICE S!NTETICQ .

Dol Cotastall

Corpe A

Bena in Milono, viale Lucaonia n. 3

Categoria; A3 [Abitozions difipo economico]

Dati Cotastal: foglio 553, particella 123, subalterno 43

Stalo cocupaltivo
Corpo Al dl sopralldog e fibero

- Contratti di locazione in essete

MeEssuno

Comproprietarl

MeEssuno

Prezzo al netto delle decurdazioni
det fibear € 84.000,00

do occupati: non dcorre il caso
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Relazions di sima Esecuzione Inmmobiliora — n. 32772021

LOTTO UNICO

[Appordameanta)

1. " IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMQBILI PIGNCORATI

1.1,

1.2,

1.3.

1.4.

1.5,

CORPO A

Descrizlone del bane

Unitd irmmobdiare dte in Comune o Milane, viale Leconia n. 3, oppartamente o usc
akitozione interno A3 dal fabiricoto d, posto al piano riclzate, cosfituife do un locale,
servid e un balconcing.

Queda @ tipalagia ded dintte pignorato
Frararomes it

Grgvanie

ol COMUNIGne dei B

coniugdla N regime

per 1/2
intestato 2: TR

A SRR | o“. proprets
) L
restoto  [ERRRTINY '< RS IO o1 e

Va
dati identificativi: foglic 558, paricella 123, subalterns 43

dati classamento: cotf. Af3; classe ¥; consistenzo 2,5 vani sup. cotastale fotale 30 ma,
totale escluse aree scoperte 27 mo); rendita € 204,58

indirzzo: Comune di Milgro, viale Locoric n. 3 piano T,
doti derivanti da: VOLTURA DUFRCIO del 09/05/2016 Pubbiico uiicials N

cle pMILANG (M Repertorc istratoin data
valtura #, Pratico n.m
D05 2014,

Correnze

Del’apgartomento in senso araro dall'ingresso: parti comuni (vano scalal; vuoto su
parti comuni {cortile]; altra UIU; parti comuni {corridoio),

Eventuali discreponze con Fidentificazione del hene di cut ali'afte di pigneramento e
alia nota di irascridione del medesimo

3 fa presente che lintestazione catastale risultg emata. Mon si riscontrang discreponze
tra la descrizione dei beni contenuta nel’obto di pignorarnento g le rsultanze dervanti
clall’esame degli atti di compravendita,

Pag. 3dil2
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Reiozion® di sima Ezecurione Immabliare - n, $27/3021

2.1. Descrizlane sommaria del quartiere e della rona

In Comune di X Comune di Miono, viole lucanion. 3

Fascinfzona: peifeticafORVETTO

Tipologia prevalente: abitazion of Hipe econemico

DestinoZionsa: rasidenziale

Urbanizaziont & zona & provyista di serviel di urbanizazione primaoria e secondarnia.
Frincipali collegarmenti pubblici: Tutt e in paricelore MM3 Fermata Carvetto o pochi
rretri,

Frincipaoli collegamenti viobilistici: In prossimitd of accessi autostradal e circonvalladoni

cittadine.

bmmagina. 1.
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Vista aeres con indicazione posizions unitd immobillare.

2.2 Carafteristiche desciltive esterne

Il cormplasso immobiliare s compone o diversi corpi di fabbrica. L'accesso avviene do
un gndrome pedonale che affoccic su viadle Lucania. Afroversofo Mandrone, s
percore un coile che come poralels ol corpo di fabbrica interna, posto quas
perrendicotarments alld vic, in cui 1 frove limmoizie csecutcto.

Gli edifici del complessa immobiiare scno da & o 9 plani, pio ofto guello su strada.

Frag.

struttura: trovi e piiashi in cemento armaofe con tarmponameniiin lotenzo;
facciate; ad intonaco;

accesso: portoncing in alluminio e vetro,

ardroneg: pareti Avestite in doghe dilegne, piostrefline = intonaco, sovimentozione
in pietro;
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Relazione di slima Esecuzione Immobiiare - n. ¥27/2021

- scofe: o rompe paralieie dvestite in lastre di marmao;

- OsCensore: presente;

- senizio di postineria; prasente;

- condizion generall dele stabile & delle portl comuni: buone,

2.3 Coratteristiche descriffive Interne
CORFC A
Unita immobiliare sita in Comuvne di Milano, viale lucania n. 3, gpporfamento o uso
abitazione intemao A3 del fabbrizato d, posto gl piang rialsate, costituito o un locals,
servizi e un baleoancing,
Appatamento
- esposizions: singolo affoccic sudfovest;
- pero di occesso: non Blindata;
- infiss esterni: in legno @ fetto Con singolo wetro!
- sisternd o escuramento; tapparele avvolgibii in PYC;
- porte interne: fipo o battente in legna tamburato finfura noce;
- paret: nommalmente tintengiate, i cerarmica n bagno ed in cucinag fing b pensi
- povirentl: in cerarmicafmarmetts;
- impiante ciofonico; presente:
« impianfa elettrico: sotio traccia;
- implarte idnico: soto traccia:
- impianto termico; riscaldamento centralizzoto autonemo con termaosifoni in ghiso:
- acqua calda sanitaria: prodotta do calddietta o gas instalioto in vono cottura;
- ervizio igienico: atfrezzato con lavabo, vose igienico, bidet e doccia;
- mpianto d condizicnamente; non presante;
- altezza dei lecali: m 300 cirea;
- condidoni generali: mediocri.
2.4, Cerificazoni energefiche
CORFD A
Appartomenta: non risulfa censito al cotasto energetico.
2.8 Certfflcazioni di conformitd degl impiontt
Mo foreiter,
o ' 3, STATO OCCUPATIVO
3.1. Detenzione del bane:
Il soproiuoog af beni & avvenuta i 23711 /2022,
La scrivente. unitemente al custode giudizioric, é stata ricevuto dagl occupanti senza
titolo. Per generalit e dettagh degii occupanti 5 veda reladione del custode.
3.2, Esfstanze contralli di locazione:

Mo risultane contrath di locazicne in essere peri beni cgoetta di pracedura e aventi
quali danti cauza gl esecutati {o una of eusl) come da esito frasmesso dall' Agenzing
delle Entrote,

A 4. PROVENIENIA

FaHa salve quanfo ndicato nella cartificezions notanle ex art. 5467 comma 2 c.p.c. gl

att, a firma del Dott. MGG <o in Milcno, che fa stata fine al G2/05/2022
implementata dalf' acquisizione dei titoll di provenienza e dalle uiterion verfiche ed
ispegion ipotecatie eseguite dallo sorivente mediants consulttazions telematica nella
Banca dot: SISTER - Agenzia delle Entrate fsutta quonto soguo:

Fog. 5di12
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4.1.

4.2,

Relozione df stimo Esecuzione immobiflore — n. $27/2001

Aftuate proprieta

Par 172
17/0% f2007 n,

Pracedentermen IR MR | in
forza di oo di ucqu&s’ro del 15!()2!3988 no’rum m

trascrtto o Milanc 11 16831988 nn

5. VINCOLI ED OGNERI GIURIDICI

5.1.

5.2

Fotto salve guanto indicato nefa cerificazons notarle ex art. 567 comma 2 cjo.c. agli
atti, o firma del Dot O, -t oic in Milkkno, che fo stote fing of 02/05/2022
implementata dall' aogusizioneg del ok df provenieness @ Salle aierion verifiche ed
ispezion ipotecore cseguite dallo scrivente medionte consultozione telermatica nello
banca dati SISTER — Agenzia delle Entrote risulta quanto segue:

Vincoll ed onerl glinidic] cha resteranna a carico dell'acquirente:

pomande giudiziali o altre Irascrizieni

Misure Penali

Convenzionl mokimeniali e provvedimento di assegnaziong cosa conivgoale, diritte di
abftazione del conivge superstite

attt dl asservimento urbanistic o rascit!, convenzioni edilizie, gitre mibaziont duso

Vincoll ed onerl glurldic] che saranno cancellall o curg e spese della procedura:

Iscrizicni

Ipcteca volontaria scritta i| 25/09/2007 o nmerwame da atto o garanzia
di mutuo fandiaric a rogitc CIﬂ'D ND’rmG i B doto 170772007 rep.
Helraty= . - T

. Pignarament

Firg. A1

Ld Seriak: be2cf
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Relazione dl sHma Esecuzione Immobilicre - n. $27/2021

o del 1470712021 rep (IR rascritto il 30/08/2021 Registio Parficolare

Agagiornamento della docurnenfazione ipocatostals in att

Lo scrivente ha effettuato spezieni ipotecare e rispette ola cerificazione notorila in
atti non ha rlevato uI’reForj' formpaoditds gravemi.

&, DEBM CONDCMINIALI E ALTRE INFORMATION! FER L' ACQUIRENTE

4.1,

6.2,

4.3,

Limrmokile & omrainistrofo dall‘Av“

che ho Fomito e infarmadione che seguind:

RMillesimi i pertinenzo defl'immotile pignoratoe: 2,74

Spese di gestione condaminiale

L' Amministratore preciso di aver acquisito of recente 'amministrazicne del' immobite,
pettants ke informaZiont di seguito potralbens varare o seguito di wfeno vedfiche.

- spese ordindrinn 20222023 o bilancio preventive €842, 49 (da infenders quals
quota delle spese ordinarie annual, salve diverse impoie a consuntivo)

- Spese crdinare insclute di Sestione Ordineria 202172022 oari od €4.853,49
{esciuso :alde delo Gestione Ordinaria 202072021 ). Per la gestione in carso, non
sono ingrado di

comunicdrle o stato del pagarmenti, nan davendo ieevuts 1o documentazione
da parte della precedsnte amministrodones, cos come non send in gredo di
cornunicars evantuali spese stroordinore insofute,

- l'assembleo ha deliberato o Gestione Stroordinaria 202242023 "Riqualificadone
centrdle termica” con ung solg rgta n scadenza 15 Moggio 2023 quota o
compaetenza £358,.80

S segnolo che il future oggiudicatado doved alfivarst od coguisire 12 infarmozioni
necessoie per conoscare gli importi aggiamaii g corco dell'immebile per eventuai
spese condorminiall insolute relative al'anng in Corso ol decreto di trasferimeanto & a
aello precedante, su di Wk gravonti in vio solidele con {'esecutafo ex art, 43 quardo
cormmo disp. o, c.c., nonché eventuall guote o oned a carico per lovard di
manutenzicne effettuc, In corsa, /o delibearati.

Pardicolan vineell efo dofazieni condeminicl

Accessblita delllimmoblle al soggett diversomente abili

rno
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Relazione di stima Esecudone Immobdiare — n, $27 /2021

7. REGOLARITA' URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

Immagine. 2.
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Estratic dalla tav. RO3 Indlcazlonl Morfalagiche del PdR def vigente PGT.

Lo costruzione del complasso immehiliore & iniZiata pema del 1947,

Il fobbricato di cui sana parte | ben in aggetto fsulta arzonate da vigente PGT del
Comune di Milano come ARLL disciplivata dal*ark, 23 delle MdA del PR del PGT &
rsulta conforme alle prascrizon urbanistiche del'epoca della suo costruzione.

L'immatsile & conforme dal punta di vista erbanistica,

7.1,  Prafiche edllizie reperlte presso H competente Uficio del Comune
S segnala che i Cerfificato i Abitabilitd non fsulta presente negli archivi comunali e
Ao risyltano repedil gl ot i faklzrico,

7.2, Conformitd edifizla:
thancando gl ottt i fakbrica, & dichiora che limmobile € conicrme
ol 'oecoatastaments di prirms irmpionto & che questa & rimasto invariato sino allo dota
oclisrna.
Alila dota del sopralivoge risultorvaing mancaonti {smontate) le porte di separazione tra
cucinoto eiocale abitabile e tre ingresso & locale abkitakile.

7.3 Conformila catostale
Al socpralluogo 'appartaments fsultavo conforme catastalmente.

. 8. CONSISTENIA
a1 Informazlent relafive al calcale della congistenza

La superficie commercicle delle unitd, & sfata calcelaba dall'interpalkazions tra la pionto
cofostale & | rlieve planimetrico effettugto sul posta dafla scriventa, al lordo delle
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Relazione di stima Esacuzlone immobiliare - n. #27/2021

murature inferne ed esterne, comprensiva del mud of proprietd, comprendenda te
perfinenze accessorie calooiate convenzionalmente in guota opporfuna {Merma UNI
10720:2005 & OPR n. 138 del 23/03/1998) come segls:

¥ STIMA

2.1. Crifedo di slima:
Il sottoscritto esperfe, nela valutazions dei beni immabill in oggetio, ha tenuta conto
dell'ubicozione teritoniale, del sistema costruttive, dela fipologin del compendio, della
vetustd, delle finiture esterme ed interne, dells state manutertive, delle condiziani
igienico-sanittarie, dello detazfione d'impicnti per come si sonc presentofi | beni
all'lspeziane peritcle nelio stoto di fatto e di dirtto.

Per esprirmere 1 giudizic distima, & & adottate il progedimeanto del confronto di mercata
che risulta all'abualitd | pit idonea per individuare il pid probabile volore dei beni,

Hwalorg dei Den Some sopia definite, pud essere considerato il it probabile” suw bose
estimativa, ma deve intenders comungue ofenfafiva e quingi suscettibile gi varazion),
anche senzibli, n diminugdone o in aumento.

Superﬁhie lorda r.nefﬂi::'i:énte Superﬁcie.
R . . omoaganaizzata v
Yani principali 27,00 1,00 27,00
Eal
alconefterrazzo [ftho a 1,50 0,20 0,45
25 my)
totale - - 28,50 mg 17,85 mq

9.2, Fandt d'infarmazione e paramefri esfimativl
»  AGEMIA DELLE EMTRATE - Ol [ Ossarvateric del tdercato immeabiliare). 3i veda allegata.

L]
. . . o G .: - lraan
Prezzi al metro guadra neliz strade e piazze in EREE

zomw Corveth, Rogarads

Flald 1Gadl 220 S030 0200 STa R PAr are qusers oo plhirer O zdnendlas ok s
ForlD PAATES, C0 1§ 13 Lira Ceowchiog Hoge reada - iddas

Landwe 1 am i Cgadidin aaesy diddali gz dedeirregssa adebsmngage o

21IraS Gobe: GUol3TI el rieredbe I meoHlne - 2.

yhllaTs thirannti ey AlfANH
Ziman trenl s a-
Sz Bl 1 ;
iz Hukagon LRt !
FazRAD beirana AN v
Iazzse Ll Lz wodd s Uoevela LGt a3 5
L . 1 Ll s

L LG TiThe: ClJEr L LEER 0 1 AT Sar e S
W, CalF AR Hn FESL] E1s T

. e
¥iz Tamacahile ERT 5 .

: Tianema

“Wia i DiveLhibadiibe iuhd f
Wim don fiesunka Lot G - e T I

Imeragine. 3. Fonte: Immobiliare. it

Pay. 9412
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Relazione dl zsfima Esacuzione Immobiliare — n. ¥27/2021

Andamento dei prezzi degli immobili
nella zona Corvetto, Rogoredo

P grafich seduant| mostrana Pehdamento del prezzl nel tempo di tite e
Hpolooie o] Immekili residen ezt nella zons Sorvette, Rogeredo, sia in
venaita sla jiy affitta.

@ Prezeo medlo vendltz {€/m™)
A0 €
3800 &
3400 €

BEIOE "'-\_\‘

200 L

g ey I 2087 2015 201 HOE0 2R Ly

A Dicembre 2027 por ulf Errnobd cesivenziall in vendita seno slald dchiestiin
Im=cia € 3.72F at metro guadre, son un aumento del 8,02 rispetio &
Bicembre 2021 i3.515 £fen?]. Negii ultimi 2 anni, il prezze mecic allinterno
delta zona Corvetio, Rogoredo ha raggiusts I zuo massimo nel mase dt
Movembre 2022 con un valers df € 3744 af metro gusdrs. [ mese el &
stato fenlesto i prezeo Oih basso & stato Febbeaie 2029 per un fmmekis in
venifits snbn stati richiastd I mediz £ 3,258 2t metra geadro,

Immagine. 4. Fonte: immobiiare.it

2.3 Valutazione:;
. --Supeificie
Descrizione comarciales:
A3 Abitozioni di tipo economico 27,45 J MO EMNMg € 94 075,00
totale € 6 07500
Pag. 10412
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Relazione di slima Ezacurione Immokblliare - n. §27/202F

2.4 Adeguament] e coreziond delia stima
Attenandost o guanto richiesto dallg sedcne, § riporta adequameanto dela stimea del
&% come da prosst dovuto ol assenza dif garcnzia per tuth gl eventuodi vizi. nonché per
I'esistenza di eventuali oner gravanti sul bene e non espressamente considerati dalko
sorivente perito

Lotio 01

Vaolore Appartamento £ 24 07500

Rtduzione del valore del 5% per dssenza df goranio per vizi ocoulli e per

esistanza di eventudl cnet gravant sul bene e non espressaments € 480375
considerafi
Spesa condominicd insclste _ £ 4 853,47

spese techiche di regoiorzzazicne urbanistica efo catastale, valore

indicativo
Totale £ B5 417,76
VYalore arrstondale € && 000,00

N.B.: Prezze base d'asta consigllate, nello stalo df fato, di dirilo e nelle condizioniin ol
$i gono presentali i beni allispezione penfale, valvlali a corpo e non g misura, al netlo
delfe decurtazioni e dell'abbattimente forfettarle dovuto aff'assenza di garanzia per v
o mancanza dl qualltd o diformitd della cose venduta nonché all' esistenra i eveniuall
oref gravanti sui bene e non espressomente considerali dallo scrivenle perito
essendosi di cié gid fenuta conto nefia volutazione.

11. GIUDMIO DI DIVISIBILITA -

Y2, 3. UCRITICITA' DA SEGNALARE

P A T T T e 1 LR . P AR ¢ M e e e E e e = e B LR AR L e R

Il sottoscritto Arch. mdichicm di aver depositato telematicamente la
presente relofione o mezza POCUT di avernes inviato copio ol Creditore Procedents a
mezzo PEC ¢ alfesecutolio o mezzo posta ardinaria.
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Reiozione di stime Esacuzlone Immoblliare — n. F27/2021

Quonto sopra 1l softtoscritto ko 1'ocnore di fferire con sefend coscianza of aver bean
operata dl sola scopo di fare conasaare ol Giudics ia veritd

Con nsseqUio.
Milorno 1O 2023

I'Espeerto Normingto

ALLEGAT
all 1. pdanimetrio catastale
all. 2. visurg storica cotastole
all. 3. rlievo fatograficg
alk, 4. gtita inferagazione Agenzic delle Entrate
all. 5. tifclo di proveniensa
afl. &. ispezione ipofecaria per immaobile
afl. 7. Fenfi per stirma
afl. 8, asite iskanza state debitorioc condeminiale
all. 9. Regolomento di condominio

Fag.
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Utficle Provinciale di Milans - Tesritorio
Sarvizl Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile

Data; 16751/2022

Cra: 10:57:54

Mumero Pratica: T10868 32022
Pag: 1 - Segle

Situazione degli atti informatizzati dall'impianio meccanografico al 16/11/2022

ﬁb Immaoblle dl catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informaziani riportate negli atti del catzsto al 16/11/2022
Datl idantiflcativl: Comuna oi MILAND (F205} (M1}

Foglio 558 Particella 123 Subalterno 43

Partita: 146544

Partlcelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MILANO {F205) {MI)
Fogfio 558 Parlicella 123

Classamento:

Rendita; Eura 206,58

Hendita: Lire 400,000

Fona censuaria 2,

Categoria A9, Classe 1, Conslstanza 2.5 vani

Foglic 558 Particefta 123 Subalterno 43
Indirizzo: WIALE LUCANIAN 2 Plano T
Dati di superficie: Totale: 30 m® Totale eascluse aree scopere Y 20 m?

* Intestati catastali

per t/4 in regime di comunions dei beni

Diritta di: Proprieta” per 1/4 in regime di comunione dei beni

> Dati identificativi

Firmaio Da: AEYMER] FEQERICT Emesse Da: tWFOSAMERE QIAALIFIED ELECTROMIC SISMATURE CA Seriaet: 2o
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Ufficiov Provinciale di Mifana -~ Territoria
Servizi Catastali

&4 dall'impianto
Immakile attuale
Comune di MILAKQ (F205) {MI}
Fogiic 658 Particefla 123 Subalterno 43

Data: 161172022
Ora; 10:57:54

Mumerno F’ralica:m

Fag: 2 - Segue

Implanto meccanografico del 18/04/1989

* Indirlzzo

™ datl'impianto
Immebile attuale
Comune di MILANG {F205} {MI)
Foglio 858 Particella 123 Subalterno 43

VIALE LUCANIAN. 3 Pianoc T
Partita:

Impianto meccanografico del 18041889

* Dati di classamento

M dail'impianto al 01/01/1992
Immobile attuale
Camune 4 MILANO (F205) {MI)
Foglio 558 Particelia 123 Subalterno 43
Hendita: Lire 770
Fona censuaria 2
Categoria A%, Classe 1, Consistenza 2,5 vani
Partila; 146544

= dal ¢1/01/1992
Immabile attuale
Comune di MILANO {F205} {MI)
Foglic 558 Particella 123 Subaltemo 43
Rendlta: Eura 206,58
Hendita: Elra 400,060
Zang ¢englaria 2
Categoria A%, Classe 1, Consistenza 2,5 vani
FPartita: 146544

Impianto mecscanografico del 18/04/1889

Varizzione del quadro tariffario del §1/0%1 3062

» Datl dl superficle

1 dal 0941152015
Immoebile attuale
Comune di MIEAND (F205) (M1}
Foglio 858 Particella 123 Subalterno 43
Totale: 30 m?
Totale escluse aree scoperte : 20 m?

Superficie di Impranto pubblicata il 09412015
Bati relativi alla planimetria : data di presentarzione

22/07+1964, prot. n. 00016743

IEQ ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: be2cf

Firmata Da: AEYMERI FEDERICO Emesaa Da: INFOGAMERE CGUALIF

ﬁ& Y
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Data: 16/11/2022

. . .. - i} Cra; 10:57:54
Ufficio Provinciale di Milano - Territorio Numers Pratica: T108683/2022
Servizi Catastali Pag: 3 - Segue )

> Storia degli intestatl deH'Immaoblle

Dati identificativi: fmmobile attuale - Comune di MILAND {(F205){M1) Foglio 558 Perticella 123 Sub. 43
o1, : — i

1. Impianto meccanografice del 18/04/1989

£ dallimpianto al 15/02/1988 antecedente
I'fmpranto meccanggrafico
Dintto dl: Fraprieta’ per 10001000 {doriva dali'atto

1}
1 e 2. SCR PRIVATA de! 15/02/1883 Pubblico
R P ufficlals ede MILAN epartonc .
2 ' : gisir WVolume 2 n egistrato in
B dal 15/021 988 al 05/02/1 805 471988 - Voltura n. 982 in atti dal

Diritto di: Usufrutte  {deriva dall'atto 2) 270605

2.
t1dal 15/02/1988 al 05/0211095
Diritt dl; D& verificare (deriva dall'atto 2}
1
SEdF
taddal 18425 985 af 05/02/1085
Criritter di: Muda proprieta’  (deriva dall'aito 2)
(c

3. RICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO  del

05/0 istrato  in d - ltura n.
Pratica atti dal

4. Afto 007 Pubblico_ufficiale P’
de MILANG {k} Repercrio .

episiralo In date - COMERA Mota

tdal 174 ' 007 al 09/05/2016 _ _ _ presentata can Modello Unico n epara
Dirttto  di: Proprieta’ per 12 in regime di Pl dl MILANG 1 in attl dal 26/02/2007
separazione dei beni [dedva dalfatto 4)

(1 del 05/02/1595 al 17/09/2007
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 {deriva dall'atio 3}

#1.

=] - i i
Cirltto dl: Proprieta’  per 142 (deriva dall’atta 4)

B ede .
L — data IHH N s
By daf 08/05/2016 al DS05/2016 intermedt da esami a presentata con Modello
Diiritto di: Proprieta’ per 1/4 inregime dicomunione Unicao n. 110 Pl dl MILANO § Iy atti
B

dei beni {derfva dall'atin 5} dal 16/3
» ——

nata in AR
£ dal 090572018 al 09052016

Diritto di: Prapriata’ per3/4 in regime di comunione
dei beni (deriva dall'atio 5)
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Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Diritto di: Proprieta’ per 14 inregime dicomunione
del beni (deriva dall'atto &)

Dirittar dli: Proprieta’ per 174 inregime di comunione
dei beni {deriva dall'atto 6)

Dara; 1671172022

Cira: 10:57:54

Mumerg Pratica: T108683/2022
Pag: 4 -+ Fing

6. VOLTURA D'UFFICIO del 09/05/2016 Pubblico
ufficiate MR e MILAND (M)

Hepeﬂoriom istrato in data - ]
INT. DA .- gFFL "Jﬂhura n.

Pratica n. in ati daf
20/052018

Visura ielematics

Tribuk spacial: Euvo (.80

-

Legenda

a) AS: Abitazioni of igpo economico

L) Ezcluse fe “superfici di balcon, terrazzi @ aree scoperte perfinenziall @ accessoria, comuricanti o non comunicant”

- ofr. Provvedimento del Diretlore dell'Agenzia delfe Entrate 28 marzo 2013

c) A/3: Abitazionf &i tipo economico

Firmatr Ga: AEYNER| FEQEAITD Emasso Da: INFOCAMERE GIUALIFIED ELECTROMIC SIGNATURE O Sorialé: bEdck



Decumentazicne fotografica

IMFOCAMERE QUALIFIED ELECTROMIC SIGMNATURE CA Seial¥: he2of
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Ciredone Provinciale | i Milono

Ufficio Terdionole of Magenta

AN ARCH. Federico Revneri
Oggeito: N.S2T202]1 R.GETRIBUNALL ORDINARIO di MELANO

M relazione aila richiesta di existenza & contratti di locazione per {a procedura in opgetto citatu

st comunica che it capo qi 57 R A SRR . /.

B i anagrafe ributaria non sono stati riscontrati

contratfl df locazione in exsere per gli immobili =

- CONDOMINIO viate Lucania 3, Milawe

Unitet immobilinre: NCEU foglio foglio 358, parifcella 123, sub 43 (appartamento piano terra)

Ceredic it

{IL CAPOQ TEAM {#)

(firmeto digitalmente)
(%) Firma su aito di defega prot. n.- del 29008/2022 del Direriore me’ncm&n

Agfnzmdef&e' Entrate - Direzione Provinciole [ di Milane - Ufficio Terriforiale of Magema
Vi Alessandeing, n 3840 - 2060 3 Magenta
Tol 2ATER244 — Fax Q276243 - e-menl: dp BMilano. wtMagenin (@ agensicentrate. it

Firmgte Da: REYWERI FEDERICO Emesso Da: INFOCAMERE QUALFIEDR ELECTACNIC SIGRATURE 04 Seriaké: beack

ng
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Ufficio Provinciale df MILANG - Terntnriﬂ
Servizio di Pubbliciti lmmohbiliare di MILANG 1

Ispezione ipotecaria
Data 17/01/2023 Ora 11:27:36

Pag. 1 - segue

Ispezione tetematica

Richiedente RYNFRE

n. T 231757 del 17/01/2023
Tnizin isperlone 17/01/2023 11:27:30

Fassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Presentazivne i 38 del 25/09/2007

Regisiro generale n.
Registra particolare n.

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descriziohe ATTO NOTARILE PURRBLICO
Dl 1709

Movktie

Secle MILANG (ML}

Dati relativi alla convenzione

EPEEIE ATTOTEA VTVE
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale curemeticn 51

Altri dati

Sono presentl nella sezione I part] libere relative a sezione €

Dati riepilogativi

Uritd negozfali 1 Soggetti a favore 2

tumera di repertorio [T
Codice fiscale (NN

Soggetticontre 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

framohkile n. 1

Camung F205 - MILANG

Catsto FARBRICATI

Sezione urbana - Fogfio

Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONCMICO

Mredlirizzo VA LUCANIA

Pigirie T

558 Particella 123
Conststenzae 2.5 vani

Subalterno 43

M.elvico 3

Firmate Da: REYMNERI FEDERICD Emesso Da: INFOCAMERE QLGUFIED ELECTRCHIC SIGMNATUSE GA Sanaké: heScf
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Ufficio Provingiale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immmobiliare di MTLANGO 1

Ispezione ipotecaria
Data 17/01/2023 Ora 11:27:36

Pag. 2 - Fing

lspezione telematica

Richiedente RYNFRC

n. T1231757 del 17/01/2023

Inizio ispezione 17/01 /2029 11:27:30
Tasse versata £ 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n

Registro particolare n. -

Presentazione n. 38 del 2570972007

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 In quealita di
Cogronte
Nato il
Sesso Codice fiscale

Relattvamente all'unisd negozmie n. 1

Ferlaquotadi  1/2

Soggette n. 2 Ingualivd di
Cognome
Nato il
Sessa R

Relativamente all'nnita neguzaale 1.

Perlaquotadi 172

Coniro

Perloguotedi 11

Soggetton. 1 Mgualitadi -

Cognostie é

Wata if a [
Sesso {Codic: fiscate
Refatrvarmente all umitd negoziale 0, 1 Perildiritiodi PROPRIETA'

Tnregime di  SEPARAZIONE DI BEN]

Nome SRR

Per i divitto di  PROPRIETA'

nome RN

“Ler il dirirta i PROPRIETA'
inregimed] SEPARAZIONE DI BENI

Sezione D - Ultermrl mformazmm

Altri aspethi Ehe sl ref:rms uru'z mdrcare af ﬁ'm della pubblicita immabilicre

STPRECISA CHETST COGNOME RIS 1111 ) * (Y
(COGNOME) NC ENTRAMBE N AT R
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Ufficio Provinciale di MILANO - Terdtorio
Servizio di Pubblicith Trmmeolyiliare di MILANO 1

Ispezione telematica
per titolo telematico

Fichiedente RYNERC

Nota di Trascrizione - Titolo telematico

Registro generaleu
Registro Pﬂrticnlarc“

Documento compasto da ¥ pagine

Firmatario

Ispezione {potecaria

Data 17/01/2023 Ora 10:53:34

Ispezione n. T183462 del 17/01/2023

Inizie ispezione Errore formato orario

Data di preseritazione 16/05/2016

Consiglio Nazlonala dei Notariate (serialnumber Consiglio Nazionale

del Notariato Certlfication Authority)
iT

grganizz&zion N

Firmatario Notaio
Scadenza JU/LLS
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N. S .

COMPRAVENDITA
Legpe 28 Dicembre 1995 n, 549
RfPUBEI.JCAITﬂLIﬁN:"& [ —

1l giotno nove mdggm du.emltasedlm Inges Dl ol
Avanti a me Dr. S Nntmr:- in JRRRN iscritto al
Collegio Notarilc dei Distrct QU duMﬂanu Busto Arsizio, [.odi,
Monza e Varese, sono personalmentc comparsi:
PARTE VENDITRICE

R A uhe dmhmm d;

:Jm} certo io Notato dellidentita ¢ capacitd dei comparenii, che mi
chicdono di ricevere quaat‘atun CON CHl Lnnvcngﬂno e stl pulano quanto scguc.
La parte venditrice sig. [EEEEEEEE PR cTide in piena
proprield alla parte acquirenie 51g s R T R
comutiione dei beni, la guota di an mezzo di sua spcttanza del scguenic
immobile:

- in Comung di Milano viale Lucania 3, appariamenlo a uso abilarione
mierno A3 del fabbricato d, posto al piano terreno, costituito da un locale ¢
servizi ¢ confinantc con apparlamenlo inlerno 4, pianerottole androne o
cortile comuni,

Nuove catasto edilizio wrbano fogiio 538, particella 123, subalicrmo 43,
VIALE Lucana 3 piano T zona censuaria 2 categorta A/3 classe | vant 2,5
superficic catastale totale 30 melri quadrati rendita catastale euro 206,54,
PLANIMETRIE

St allega sub "A" | previa approvazione dei contracuti, planimetria catastale
descrittiva. Ad sensi del comma 1 bis dell’art, 29 della Legee 52/1985 come
intcgrato ¢ modificato dal DL, n. 78/2010, convertito con modificazioni
nefla Legge n.122 del 30 luglio 2010 previs mia individuazione degli
intestatari catastali e verifica delfa loro conformitd con le risullanze dei
regisiri immobilian, lintestatario dichiara quamo segue:- che quanto oggctto
del presenic afio ¢ catastalmenic miestato al venditors;- che l'intestazione
cutastale ¢ conforme alle risultanze dei regisin immobilian;- che la
planimetria  aliegata riproducono quanto  deposilato presso  gli ulficl
catasiali;- che l'oggeito del contratto & conforme alfo stato di fatto dei dati
catastali ¢ delle planimetrie sulla base delle disposizioni vigenti in materia
catastale.
I’](GWIEN[ A

ggcon atto di vendita per notaio

o SRPRRPSORIN |=| 1 «citembre 2007, registrato a Milano 6
it 24 settembie B : (rascrille a Milano 1 14F 25 settembre
2007 ai numer“ N e rticolare. Si fa riferimento af tileli

i S g W
. raudentf: m

% Firmate Ge: REYNER| FEQE RECC Emeaso Dat INFOUAMERE QUALIFIED ELECTADNIG SIGNATURE CA Sarialt: bE2cr



di provenienza per quanta ivi dichiarato ¢ che gui si inlende riportato.
PREZZ(}
1 prezzo della presente vendita € stato convenute ¢ patiuito tra 1o parti n
Bure  49506,73 (quarantanovemilacinquecentosei virgola settantatré)
ed il suo pagamento ¢ convenuto con le modaliti olire indicate.

La parle venditrice rinunzia all' ipoteca legale ¢d csoncra i Conservalore
dei RRIT da responsabliti
MODALITA PAGAMENTO = D.L. n. 223 del 4 Iugtio 2006 (cd U NRF
I soggetti comparenti, da me ammoniti sulle conseguenze civili & penal
delle dichigrazioni false o reticenti, dichiarano, ai sensi del DJPR.
445/2000, ai scnsi e per gli efferti det comnv 21,22 e 23 del DL, 223/20006,
quanto scguc:
a) che il prezzo indicato corrisponde al cormspettivo patiuiti;
b} che 1l pagamento & regolato con accolle 2 paric acquirenie, che accetta,
declla quota di metd del residue debito in linca capitale deilinira cilato
mutieo e del relativo imporio la parle vendiinice rilascia ampia e finale
guiclanes di saldo, salvo buon fine dellaccoilo.
¢} che non 5 seno avvalse dell'attivitd di mediazione
PATTI E DICHTARAZTONI
Quanto in contratto & trasferito pro-quota:
1 = ACQUISTO A CORPO: a corpo ¢ non a misura, nello stato di failo e di
diritro in cui si trova atlualmenle, con tutti gli inerentt fissi ed infissi, con
tutti 1 vincolt, pesi ed oneri, scrvitd aitive ¢ passive di cui fosse gravato, e
con 1 diritti e gli obblighi di natura condommiale che parle acquirente
dichiara di comoscere ed accettare
2 = TRASFERIMENTO DELLA PROTRIETA' E POSSESS0: con
immediato trasferimento del diritto di piena proprietd e possesso con ogni
consceucnic cifetlo ulile & oneroso.
3 = TRASFERIMENTO DEL MATERIALE GODIMENTO: con
trasferimento del matcriale godimento in data odiena.
4 = PAGAMENTO ONERL CONDOMINIALL con le pit ampie garanzie
prestatc dalla Parle venditrice circa l'avvenuto integrale pagamento degH
oneri condominmiah sino ad oggm dovuli; la medesima parte venditrice si
obbliga altrest a tenerc indeone 1z parle acquirente, senza limiti di tempo
imporio, da ognt eventuale pendenza csistente a tale dala, anche se richiesta
sucecssivamente, con obbligo di addivenire al relativo conguagiio.La parte
venditrice dichiara ¢ paranisce che lassemblea condominiale non ha
deliberato spese stracrdinarie, per le quali non & stato ancora richiesto il
Pigamenta.
5 — GARANZIA DI EVIZIONE: con le piu ampie garanzic prestaic dalla
Parte venditrice in ordine alla plena proprietd e Hbera disponibilita di quanto
venduto, [ibero da diritti di terzi, trascrizioni pregindizievoli ed ipoteche,
nonche onen fiscali di qualsiasi natura, salvo quelli ordmari sulls proprietd,
ad ccecziene dell' gpoteca iscritta a Milano 1 il 25 sctiembre 2007 UImero

gcncralcﬂp’immldre i ﬂn - S

di atto di mutuo per nolaic R : e raﬂcolta

el 17 settembre 2007 rcgmtratc- a Mll{mﬂ e 24 H{-:tl,emhre 2007 il

cit residue debito & come sopra accollato pro-quota.
& = GARANZIA PAGAMENTO TMPOSTE: con impegno della parte
venditrice al pagamento di eventuali imposte dovute relativamente ai titoli
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di provenienza, nonché afle incremti dichiarazioni fiscali di qualunque
miatura, al fine di tendere gli immobill in oggetto, esenti da gualsiasi
cvenluale privilegio fiscale.
Y = AGGIORNAMENTO RCEPERTORL: con presa dailo da parte dei
contraenti che le visure meccanizzate escpuite presso ia competento
conservatoria [nno slato al

Lec parti contracnti autorizzano la lragerizione e la vollurs del presente atto a
sensi e nei termini di legge,

LEGOGT N47 - 28R/985 B SUCCESSIVE - TESTO UNICO EDILIZIA
DPR 380/2001 (normaliva edilizta ed urbanistica)

La parte venditrice, da me ammontia sulle conseguenze civili e penal delle
dichiarazioni false o reticenti, dichiara, ai sensi del D.P.R. 445/°2000:

A) che il [abbricato di cul & parte quanto oggetto dei presente atto & stato
cdificato anlerormenie al 1 seftembre 1967 La parte venditrice rende noto
che, por quanio a sua conosconza non @ stale nlasciato il cerlificate di
B} che successivamenie 'immobile in oggetto non ha subite medifiche
suscettibili di proventivi provvedimenli avtonizzativi;

C} che I''mmobile in conteatto non & oggette di provvedimenti sanzionatori
cx arl. 41, Legge N.A7/1985;

D) che U'immobile non & soggetio a vincoli di cui alla legge 662/1996 &
suceessive modifiche ed intcgraziond. Parte venditrice, garanlisce inolire fa
destinaztone d'uso {come sopra specificata) e la regolarita urbanistica delle
medesime porziont imnobilan e che le stesse sono in perfetta coetenza con
tatte le feggi ¢ le norme di natura urbanistice-edilizia, gl alti ed i
regotamentt del Commne ¢ delic Pubbliche Amministrazioni.
CERTIFICAZIONE ENERGETICA = Dlgs n. 192/2005 La partc acquircate
dichiara di avere ricevute le informazioni e {a documentazione m ordine alla
certificazione encrectica deghi edifici. A1 sensi del Dlgs 19 agosto 2005
n.192, al presenle contratto, stante la normativa vegionale vigente, non si
allega attestato di prestazione energedica Irattandosi di cessione di gquota,
iMPIANTI {D.M. n. 37/2008)

Le parti si dichiarano edotte del contenute del DM, 22 gennaio 2008 n. 37,
concemnende il regolmmento di attuazione relativo all'installazione degli
impianti all'mtcrne degli edilici. A tal proposito la parte alienante dichiara
di non csscre in posscsse della documcniarione necessaria ad altestare la
regolaritd deghi impianti menzionati nel DM n. 372008, sia relativi all'unita
in oggetto, che condomimali, |

La parte acquirenle comungue, nel prendere atto di ¢io:

- rinunzia a pretendere dalka parle alienanle ks garanzia di legge, i relazione
alle caratteristiche degli impianti sia individuali che condominiali;

- dichiara di avere ben noti ed accettati la lore consistenza ¢ lo stato del loro
lunionamcnlo;

- dichiara di tenerc a proprio caricorle eventuall opere di adeguamento in
relazione alla singola unita cpgetio det trasforimento.

IMPIMOSTE E STPESE . 3

Dt guesio allo, annesse ¢ dipendenti, sono a carico della Parte acquirente,
che dichiara di assumecrle.

BASE IMIMONIBILE

Loz

T
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Al zensi dell'art, | comma 497 della Legge 23 dicembre 2005 n. 266, 1a
parte acquirente richiede che la base imponibils det presente trasferimento
sia cosliluta dal valore dell'mmobile determinato secondo 1] meccanismao
della ¢.d. valutazione awtomatica, di owi al commi 4 ¢ 5 dell'art. 52 dod
DR 131486, chisdendo, comungue, che H valore dei beni ¢ dei diritti in
oggello venrga assunto ai sensi e con le modalitd di cui ali'art, 52 comma 4)
del DPR. 26 aprile 1986 n. 131 (valulszzione m base al coefficienti
catzstali). A tal finc si dichiarz in Buro 11.930 {umdicimitanovocentolronla)
il valore del bens trasferito.

AGEVOLAZIONI PRIMA CASA

La paric acquircnic richiede le agevolazionm [iscah in maleria di prima casa,
ai sensi del comma 131 della Legee 28 Dicembre 1995 n. 549, e successive
modifiche e integrazioni. od in particolare della Legpe n 488/1999 (od.
"finanziaria 2000") e quindi I'applicazione dell'imposta di registro al 2%, ¢
delic Imposte Ipolecarie Catastali in miswra fissa. La parte venditrice
dichiara di non agire ncll'cscrcizio di arte, impresa o profossione. La parie
acquirente dichiara di avere la residenza nel Comune in cui trovasi Palloggio
in contratto, di non csscre tilelare esclusivo o in comunione con il coniuge,
dei diritti di proprictd, wsufrutto, uso o abitasgone di altra casa di abitazione
nel territorio del Comune in cui é simato 'immobile in confratto, ¢ di non
essere (lolare, neppure per quote, anche in regime di comunione legale, dei
diritti di propricta, nsufiutio, uso o abilarione & nuda proprield, su allra casa
di abitazione acquistata dallo stesse sopgetto o dal coniupe, sita nel
termitorio nazionale, acquisita con agevolazioni per la "prima casa” (Legge
n® 168/1982 e successive).

Entrambe le Parti dichiarano che 'mmobile non ha caralleristiche di lusso
secondo § criteri di cui al DM 2.8.69 pubblicato sulla G.1J. n.218/69.

La Partc acquirenic dichiara di essere # conoscenza della decadenza di detti
benefici, qualora l'immobile in oggeito venga venduto prima dello scadere
del quinguennio, senza che si proceda, entro un anno, all'acquiste di nwovo
immabtle da adibire 1 propria abitazione principalc.

La parte acquircnte diclnara inhne di essere a conoscenza che, ai sensi della
Risoluzione dell' Agenzia delle Entrate 27.12.2012 n.112/E, il contribuenle
che ahbia venduto prima del decorso del quinquennio un'abitazionc
acgastala con agevolazioni prima casa g, entro un anne dalla rivendita,
presenid al Fisco istanza di rinuncia alfacquisto di nuova casa, decadrd dalle
agevolazioni, scnza applicazioni di sanwiom.

CONTRATTO PRELIMINARE Lc parti precisano che il presente atto non
comsegue a contratto preliminare registrato .

TRATTAMENTO DEI DATT = PRIVACY

i comparenti, ai scnsi del "Codice in materia di prolezione dei dabi
personali”, approvato con D.Lgs 30 glugno 2003 n. 196, prestane il proprio
consense al trattamento di tali dati ¢ alla lore conscrvazione peor darc
csccuzione al presenie atto e per adempiere ai doveri di legge.

Le parti mi dispensano cspressamente dalla lettura di quanto allegato,
dichiarando di averne ¢satta ¢ compiuta conosconza.

Ho letto quest'atto ai comparenti ¢he lo approvano ¢ con me lo sottoscrivono
alic ore nove e vingue minut.

Consta di duc fogli in paric daltiloscribli e in parle scniltl a mano da me e
persone di mia fiducia per sctte  facciate ¢ sin gui delia oliava.
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Ispezione Ipotecaria

. ntrate-i:0
Ufficle Provinciale di MILANO - Yerritorio Data 17/01 /2023 Ora 10:37:3 4
servizio di Pubbliciti Tmmobiliare di MILAND 1 Pag. 1- Segue
Isparione telematica Ispezione 1, T183462 del 17/01/2023

per inumoebile
Richiedente RYNFRC

Dati della richiesta
Immaohile : Comune di MILANG (MT)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglic : 558 - Particella 123 - subalterno 43
Esclusione ipoteche non rinnovate ¢ cancellate e trascrizioni nen rinnovate
Ulteriori restrizioni:
Esclusioneg ipoteche non rinnovate o concellate e trascrizioni nen rinnovate

Situazione agglornamento
Periodo infarmatizzato dal g2/05/1995 at 16401/ 2023

Elenco immobilll
Comurne di MILANO (ML) Catasto Fabbricati
i, Sezlone urbang - Foglio 0538  Particella 00123 Subalterno 0043

1. TRASCRIZIONE del 25/09/2007 - Registro Tarticolar fffRegistro Gen eva (R
Pubblico ufficiale o epertorm" del 17/09/2007

ATTO TRA VIVL - COMPRAVENDITA
Nata disponibile in formato elettronico

2, ISCRIZIONE del 25/09/2007 - Registro Particolarﬂegistm Generaiﬁ-
Pubblico ufficiale epertori el 17/03/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da COMCESSIONE A GARANZIA DI MUTLIO
Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:
L. Annotazione n.|JJF! 06/04/2022 (CESSIONE DELL'IPOTECA}

3. TRASCRIZIONE del 15}&5{ 2016 - Reglstm Particolan istro Gcncr.
Pubblice ufficial R BRI T del 09/05/2016

ATTOTRA VTV - CGMPR&?FNDITJ‘L
Nota disponibile in formato elettronice - Presenza Titola Telematico

4. TRASCRIZIONE del 30/08/2071 - Registra Particolar, gistro General RN
Fubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertori el 14 /07 /2021

ALTS ESECUTIVE O CAUTELARE - VERBALE P PIGNORAMENTD IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Ufficio Provinciale Qi MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANG 2

Ispezione telematica
per immaobile
Richiedente RYNFRC

Ispezione Ipotecaria

Data 17/01/2023 Ora 10:37:14

Pag. 2 - Fine

Ispezione n, T183462 del 17/01 /2023
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: i Spardo disponibile per
L% ntrate 4 anngtaziand

Banca deti delfe qumazioni immobilien - Risolsto

Rleultatn fnterrogadons: Anne 2022 - Senueatye 1
Proviaciat MILANO

Cuwnnwe; WMILANO

Fasclafaana: periferica/ORTLES, SPADOLINL BAZF]
Codlcs zoma: D20

Micrnzone: 42 e e
Tipologla prevalente: Abitazicni sivili

Dextinazlone: Rasidenzigle

. Valori
e takime
Tigologia Stato Seperlicio {Emg x Superficie
COBSErvative (E/mq) (LY mese} (LAY
Min Max Min Max
Adlazioni oo 3600 3500 L 03 159 L
ciwili
Abzionl  Normale 2500 3800 L 55 102 L
Abitazioni di
tipa Cllimo 2300 2000 L 11 wi L
SEAMOICe
Abitariond di
tipe NWormale 1900 2260 I, h 7 L
CLORNMEcT
Fox Marmala 1300 M0y L 5B 9 L
Stampa Leenmuds
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170123, 10:33 Gmail - RGE 92712021 - Situazione debitoria condamincNERERROTRRe

RGE 927/2021 - Situazione debitoria condomino ® viafe Lucania

3, Milano

Fri, Dec 23, 2022 at 11:0B
AN

Buongiomo,

riscontro la presente e, preliminarmente, preciso che la precedente amministraziong non ha
ancora definito il passaggio delle consegne relativamente alla parte contabile, ragione per cui
Le rispondo per i dati al momento in mio possesso.

- spese ordinaria 2022/2023 a bilancio preventivo € 862,49 (da intendersi guale quota delle
spese ordinarie annuali, salvo diverso imperto a consuntivo)

- Spese ordinarig insolute di Gestione Crdinaria 2021/2022 pari ad € 4.853,49 (escluso saldo
della Gestione Qrdinaria 2020/2021). Per la gestione in corse, non sono in grade di
comunicarle io stato dei pagamenti, non avendo ricevuia la documentazicne da parte della
precedente amministrazione, cosi come non sono in grado di comunicarle eventuali spese
straordinarie insolute.

- l'assemblea ha deliberato la Gestions Stracrdinaria 2022/2023 "Riqualificazione centrale
termica” con una scia rata in scadenza 15 Maggio 2023 quata di competenza € 358,80

Ad oggi, oltre alla presente song in corso 3 procedure esecutive di cui una definita. Preciso che
al momento ho notizie solo di tale cause, come da relazione dell'avv. [ che pure ci legge
in copia, in attesa di definire il passaggic delie consegne.

- millesimi di proprieta= 2,76

Allego copia del regolamento di condominio.

Cordiali saluti.

avv

STUDIC LICCHI'

Amministrazioni & Caonsulenze Condominiali

201139 Milano - Viale Lucanian. 3

amministrazione@studiolicchi.com
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FFI0Z3, 10033 Gmail - RGE 9272021 - Situazione debltorla eonddemingies Fviala Eucanie 3, Mileno

To "R _
Data Man, 28 Nov | ; -
Oyyalts RGE 927/2021 - Situazione debitora condoming |
[Caten texl Hidden]

¥ viale Lucania 3, Milang
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STABILE DI VIALE LUCANIA N° 3 - MILANO

REQOLAMENTO DI CONDOMINIO -

Capltclo 1° -~ Disposizioni generali pag. 1/ 5
Ga;pitcl:: 2° « Tlamministrazione " 5/ 3
Capitolo  3° - Le spese condominlali t 9/13
Clapitolo /°% - Preclsﬁzlarﬁ finsali L 1371,
Capitole 5° « Norme {ransitorie " 1x
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REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

FREME33A

Il presenta regolamente contrattuale digsipling i rapporti dei Condomi-

ni del

fabbricate sito in Milano

YTALE IUCANTA N, 3

distinte nel Nuove catasto edilizio urbano alle partite N, 146.544 «

B. 147,

Arft. 1.

913.
1-N-0-] -1 -
¢00
CAPITOLO PRIMO .. Disposizioni gensrali
« Obblipa 81 rigpette del resclamento

Art, 2

Qgni Condomino i obbliga sim in via reales par la porzions di
impobile di swa pertinenza, =zia in via personale per 38, pro-
pri eredi ed aventi cavsa ad eventuali propri inguilini, slla
gsservanza ed al rigpette di ogni parte del presenie regolamen
Yo e di tuite le eventuali modifiche o nuove dispesizieni che,
nelilintsresse comune, vemissers delibarate auccessivaments nel
rispetto dells norme di Legge e dei diritti acguisiti contrat.
tualments dai sinpgoli, dzllfassembles condominiala,

= Proprietd condominiale

Costituigcono proprieti comune e sono di uweo comune a tutii i
Condomini, tutte le parti costitutive dellledificio, le opere,
la instailazioni e i manufatti indigpensabili al godimento dei
gervizi comuni e zlla conservaziome dell’edificis stesso e che
comungiie npn risultine di proprietd individuale Ai un Condemino,

Proprietd ed uso comuni si intendono indivisibili ed irrinmuncia
bili,

In particelare ed in via esemplificativa eonc di proprieta ed
W80 Comune

Firmate Dn; AEYNERI FEDERICO Envesse Do INFOSAMERE QUALIFIED ELECTACNIC SIGHATURE A Serals beoch



2)

a) Il suclo e 1'area su cui sorge l'edificio, i cortili e 11 giar
. dine;

b) il tetto di coperturs degli edifici, le fondazioni, le scale a
i muri relativi, i parvementi esterni del muri perimetrali di
tamponaments & relativi matariali di rivestimenio delle faceia
te;

¢} gli apditi, i vani, i corridei di disimpegno dei solai, i por
toni d?ingresszo ¢ le porte di acceass alle parti conuni, ltan
drone & gli atriij

d) 1 locali éslla portineria, della centrale termica, degli im—
mondezzai, dei servisi casa, delle macchine dagli sscensori;

g) la reta di fognatura verticale ed orizzontale fine al pumto di
diramasione alle unitd immobiliari di propricti individuwale:

£) 1 camali di gronda e 1 pluviali;
g3 le canne d¢i scarico delle immoandizie e di esalazione;

n) la canne fumarie & il camino dell‘impiantc di riscaldamenta
centrale|

1} g14 impianti di illuminszione dei locali o parti comuni o del
le ascale, gli impianti di forzz molrice del servizi comuni,
gli impianti di addusiocns acqgua potabile fino &l punto di di-
ramazions alle waitd immobilisri di proprietd eingela;

1) 1a rete di distribuzions dell'impianto di riscaldamento fine
al punto di diramasichs alle unitd immobiliari &i proprietd
Bingola;

w) gli impianti antenna centralizzata T.¥, e citofoni fine al
punte di diramszione alle singole uterze,

Art, 3 - Quote Ai comproprield
I valori delle proprietd esclusive di ogni Condomino, sonc esprea

Bl in millesimi & riportati nella tahella di ripariizione setto
la voge "MILLESIMI DI PROFPRIETA'™,
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3}

Art, 4 - Proprieth particolari

a)

b}

I muri o $avolati interni che diwvidone gli appartamentii, sone

di proprietd comune fra i condomini confinmanti. I tavelati in
terni dei muri 4i tamponamento perimetrali e i relativi intona
ei, sono di proprietd asclusiva di ognl aingola unitd immobi-

liare;

i serramenti, i parapetti dei talconi 2 dei terrazzi, le porte
di ingresso compress guelle dei molai, di ogni singela unitd im
mobiliare, sono 4i proprietd particolare dei Condomini, i guali
tuttavia hanne 1'obbligo di atfenersi alle deliberazioni assen
bleari par quante riguarda la lore conlsarvacsione & manutenzione
a perfetta uwniformitd di coneistenia e di esiatica;

1 baleoni ed i terraszi sone di proprieti particolars dei sin-
goli Condomini a: gquali 2 tubttavia vietats 21 apportarvi inne-
vazionl che possano modificars 1'uniformitad di consistenza e
di estetica,

Art, 5 « Imnovazioni o modifiche

mn

vieteto ai singoli Condomini di apportare innovazioni o modifi

garioni alls coee comuni di cui all'art, 2 del pressnte regelamen

to,

Ard, & = lavori in locali di ErﬂEriati individuale

Qgni Condoming & obbligato ad egeguire tempestivamente, a propria
cura e spesa e scito le sua responsabiliii, le riparamioni delle

cose & delle perti di impianti di swa pertinenza, la cul omissio

ne posas danneggiare altri Condomini o parti comuni comdominiali,
coppromnettere la stabilita o il decoro dell?edificio,

Inolire ogni Condomino, eu semplice richiestia dell'Amministrato-
ra, devs consentire che nei locali di sus proprieif si procedsz al

le

prietd comuna,

ispesieni e alle eventuali riparaszitni degli impianti 4i pro—

I Comiomini prima di eseguire laveri nei locali 4i lorn propries-—
14, c¢he non devono interessare parti o impianti di proprietd co-
mng, eona tenuti a davne potizia all'Amministratore,
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Art. 7 - Destinazione delle proprieta individueli

Art, 8

Le

unita immobiliari costitunenti il Condominio, mono destinate ad

1ee di ¢ivile ghitazione, uffici commerciali, studi profeesionali,
negogl, magazzeni, depositi, laboratari,

Er

tuttavia vietato destinare i loeali a peacherie, friggitoris,

frutis 8 verdura, officine di riparasione meotori a scoeppic, amhg
latori per la cura di malatiiie venerae & contaglose, scuols di

tallo, ritrovi p2r riunioni aportive, politiche, religiose o co-
mibhgue ad attivitd incompatibili econ le norme igieniche, con la

tranguillitd dei Condowmini e con il decoro dell'edificio.

T solai sone destinati a locali di depoesite di materiali con esclp
Sione di quelli infiammabill ¢ deflagranti,

= Uso delle parti comuni e diviefi

El
a}

b}

£}

tasaotivamente vietato di ¢

occupare gli spazi comuni in gqualungue modo e con gualungue og
getto o mezzo dl trasporio; la sosta degli autoveicoli nel cor
$ili comuni & permessa solo per il tempo strettanente necessa-
ric alle operasioni di carico e scarico;

alloggiare animali non domestici sia nel locali comuni che in

quelli di propeietd individuale; gli anieali domestiei non deo

vramng in nessun caso essere lasciati liberi nd sostare ancor
c¢h& tenuti al guinsaglio, nelle parti comuni condominiali e non
dovranno arrecare pregiudizio igienien, pericoleo o disturbe ai
vicini, E' comungue wistato tenere allgvamenti di qualsissi ge
nere di animalij

lavare gli auntoveicoli nei cortili comuni;

lasciare i bambini per le scale, nei ecortili e negli andreni
comuni

innaffiare le piante in vasi sui terrazzi a belconi in modo da
provecare stillicidie suil beleoni, finesire e coriili sottostan
t1i ¢ provecars scorrvimento A1 acqua sui muri: gettars immondi-
gie nei cortili o scopmere balconi e terrasze causando la codite
ta dai rifiuti sui balceoni,; finestre ¢ cortili sottestanti;

tattere i tappeti prima delle ore 8,-~ = dopo le ore §,— del mat
tino;
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Art, O

g)

h)

1)

53

immetters nelle came di cadutz degli immondezzai, rifiuti ve
luninosi, bottigiie, oggetti taglienti, che dovranno essere
periatl a5 cura degli itteressati negli appositi locsli immon-—
deszaio 8l pianc terreus o seminterraloc;

alterare il decoro o l'uniformiti dellas facciate;

targhes preofessionali agli ingreszi potramnc egzere applicate,
purché in modo uniforme siz estaticamentes che technicamente,

rag oa3
B}

CAPITOLD SECOND — L'Amminigtrazione

= L*Amminigtrators

Nsl rispatto del termini e delle modalitd indicati al successivo
Art, 20 del Capitola 5° "Norme Tratzitorie™ :

a)

b)

ltimminietratore viene nominato o revocato dall*Assenblea del
Condominio oon le maggioranze atabilite dalla Legmep

Egli dura in carica un anno e pud egsere riconfarmatos

1fAmnwinigtratore che 31 rende dimiesionsrio o venga revocato
o alla scadenza del mandato non intenda continuare nelle sue
presta=zioni fino all'aszsemblea ordinaria, ha 1'obblige 41 ran
dare il conte della sua gestione e devs in ogni caso conZegul
re allfdmeinigtratore subemtrante o -~ in wancanza di questo
ultime ~ ai Congiglieri del Condowinio, tutti gli atti e docm
menti dell'amministraziene enire 15 giorni dalla partecipazip
ne delle dimigsioni, o dalla data della revacaz o da quella di
manifestaszione della vwolontd 41 rimmeia, indipsndentemente
ta ognt eventuale contestazioneg;

allVimministratore gpetta un compenso anmus il cui importe
viene stabilito dall'Assemblea,

:
it
|
&
5
14
£
S
o
o
¥
=
&2
G
u
[}
[
L
=
-
£
™)
m
i
i}
=
&
g
=
m
[w]
&
13
o
o
E
M|
=]
o}
[
e
L
=
&
[
|
=1
=
[}
E
ix




&)

Art. 10 ~ Poteri, attribuzioni e responsabilitd dallfAmministratora

Nei 1imiti genericamente stabiliti dalla Legge {artt, 1130 a
1131 del Codice Civile) e dai poteri conferitigli dsl preesen

te

regolamento, 1'Amministrators ha la rappresectanzs del par

tecipanti al Condominio 8 pud agire in giudizio sia contro i
Condomini che gonire & tarai.

In partiealar modo egli provvederd ;

a)

b)

¢}

f)

&)

alla ecomvocagions dell "Assemblea;

alla attuzzione delle deliberazioni dell'Amzemblez ed alla

comunivazione dells delibers stease ai Condomini assenti ma
diante invio a mezze raccomandata poztala di copia del wver

bale relativo, a norme di Leggaj

ad osservare per gquanisy gli compels e a far osservars & tut
ti le norms del presentie regolamento

& disciplinare 1'use delle cose comuni e lz scmminiatrTasicne
dei servizi di interasse comune onde assicurarne 1l wiglior
godimente a tutti i partecipanti al Condominio

a rappresentars il Condominiso nelle liti giudiziaria attive
e passive sla verso 1 terzi cha veras i sgingoli Condomini

a far esasguire opere e lavori di riparaszione e manutenzione
gtraordinaria anche ze nen previsti dal preventive, purchd
rivestans caratters di wrgenea a con l'obblige di riferire
tempestivaments al Consiglieri e successivapente alla prima
hssenblea Condeminiala;

a prediaporre 1l funzicnamento dell'implante di riscaldamen
40 centrale con inizie al 1* novembre & chiusura al 31 marzo
di ognl anno, salvo ahticipare la data 41 inieic o preroga—
re qualla 41 cessazione, in relasione alle conditioni metsres
logiche e a richiesta della maggioranza degli Utenti, oon 17ob

“bligo comungue di attenerai ad eventuali limitazioni di dura-

ta,; orario, temperaturs che dovesgero venire imposte da Legzi,
Decreti e Ordinancse dells competenti Autorita;

a .riscuntere le quote dellie zpeme dovute dal Eingeli Condomini;
a pagare le spess relative alla gestions; alla regolare tenufa
del libre dei werbali delle Assemblee, dell'elenco dei Condomi
ni, della contabilitd condominiale & ad espletare tutte le pra
tiche a le formalitd riguardantl il Condeominio nel sue comples
sa;
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Art. 11

[}

i) ad elaborare per ogni gestione che inizia il 1° megpio di ogni
anno e ferming il 30 aprile dell'anne asucceszsive, un progetta
di preventive di aspese con relative piano di ripartizions per
categoria di spesa ¢ di rateizzmazione, Il prevemtivo dovrd
eesers approvato dall'Assemblea e tale approvasione dard tito
lp zll"Aimministratore per agire anche legalmente nei confron-
ti di eventuwali Condomini meromi, senza altrs formalitd;

1} ad elatorars e preasentare allthseenblea, per 1'approvasione,
enire novanta gioril cuecessivi alla shiusura della gesticone
antvale, il rendliconto delltesercizio cencluso, complefo di
tabella 4i ripartizione delle =zpesa e dei saldi z credilo o
8 debitn 4i ogni Condeming :

m} ad inviare ad ogni Confioming, almeno dieai gicrni prima di
gquelleo fissato per l'Assemblea anmuale ordinaria, il resndicon

to di ewi al precedents paragrafo 1) insieme al preventive per

la gastions successiva di cui al precedente paragrafo i);

n) ad agsugern o licenziara il personale di portinaria e di puli
zia; '

infine t

o) 1'Amminiatrators non & tenuto a dirimere eventusli cont rover—
sie fra fondomini, né ad eleun compiic od azsistenza nei con-
fronti delle proprietd sasclusive dei Condomini, ealve incari-
co specifico da parte di ciascuno di essi, inecarico che comun
que egll pud a sue ingindacabils givdizio declinare.

- I Congiglieri ds=l Condominio

Oltre all'Amministratore, l'Assenblea annuale ordinaria nomina
N. 5 Conslglieri di cui 4 scelti opruno fra i Condomini di ogni
singola scala (A-B-CG~D) e uno fra 1 Condowini proprietari di
unitd immobiliari con deslinmazioni diverse de quelle @i abitazip
ne (es. negozi, boxes ecc.)

a} Essi durano in carica un amne, sono rielegeibili e pragtano
la lore collaborazione gpratuitamante;

b} collahoravie con lldmninistratore che scstitulscono tespora—
neamente nel cazo previate al precedente art. 9 paragralo u];

¢) farno pervenire all'Amminisiratore, che & 1'unico competente
& riceverli, tuiti i reclami che venissero lore indirizaatil
dai Condomini, cirga 1'uso delle cose comuni;
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8}

4) collaborano nella disciplina dell'use degli impianti comuni e
nellz verifica annmealae dei giuvstificativi 4i casmsa,

Art. 12 - L‘ﬁqgemhlea

a) L'Asseubles & coustituiia wiicamente dai Cordominl che siano
titolari dal diritto di proprietd; chi nen sia in poseesso
di wvalido titole di proprietd nonm pud pariecipare 211'dsgem
blea gualungue aliro aia il diritteo in base al guale eventual
mente occupe une unitii immobiliare, fatta eccezione per 1'ipe
tesi del diritte di usufrutto per il quale vale il diaposte
dell'art, 67 delle dispozizioni di attuazmione del Codics Civilej

b) nel case in cui Condomine foesse una societd, questa interviene
a mezso del sue logele rappresentants o di un suo delegatoj

c) nel caso in oul fondomino fosse un gruppe di persone, propriag
tarie pro—indivige di una o pitd unitd immobiliari, 11 diritto
di infervenire in agsemblea compete solaments ad unz permona
egpressanente nominata dagli altri compropriatari alla rappre
- gentansa in aemo =1 Condominic come meglic apeoificato nel
Csuecesgivo art, 16 = capitole 4° del presente regolamonte;

d} ogni Condomino pud delegara alirs persona a rappresentarle in
asaenblea; non & ammeaza ftattavia la delega & tersi da parte
del delegate. La delegn & valida unicamente per la assemblea
sui Minvito st riferisce;

e) lvagsemblea generale ordinaria deve essere convocats dalllin-
minietratore entro novanta giorni dal temine dalls gestione;

£] 1'assemblea generale mtracrdinaria pud essere convocata dal-
1tAmministratore ogni qualwvoita se ne presenti la necessita
o, sempras & cura delltimministratore; su richiesta specifica
i almeno due Condomini che rappreseniine almenc un sesto del
valora millesimale dellfedificio;

e} 1tazsemblea & convocata mediante lettsra raccomandata spedita
elmene diged giomi prima della data fissata per la prima con
vocagione ¢ deve conbeners l'slenco degli argomenti da esotto-
porre aila discussione ed alla appruovarione e la data della
gacenda convocaikione nel casoe andasae deserta la prima, non-—
ché il luego della riunions:
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9

h) per la validitd della costituzione dell’azsemblea & delle re
lative delidverazioni valpone tuite le disposizioni contenute
nalllart, 1136 del Codice Civile;

i) ogni volta l'azsemblea eleggs wn Progidente — scalto fra i
presenti - ohe ha il compiteo di verificare lz regolaritd del
la convooasione, la validitd delle deleghs, la pressenza del
nueero legale & di coordinara e manteners la Aiascussione nei
limiti e nelltordine degli argomenti posti all'ordine del giorno;

1) il Presidente dell'assemblea chiamg a coadiuvarle nei ei{tati
compiti un Segretario che pud essere shche 1VAmministratore,
il gquale ha il compite di redigere il verbals della riunione,
riportende in forma sintetica, le deliberazioni adeottate dal—
1'assemblea, verbale che dovrd easers firmate dal Pragidente,
dal Segretaris stesase e trasoritio sull'apposito libro tenuto
dalltAmzinistratore;

m) per guanto riguarda deliberasioni relative sllesecuziome di
opere di rifacimento, nuove ingtallazioni di cose od impianti
destinete & servire solo wna parte del Condominio, esse devran
ne esgere prese a waggioranza sole fra tutti { Condomini della
scala interessata oon conseguente ripartizions delle spasa fra
lore, pro quota millesimale, PFarto naturalmente in tal caso
i} divieto di prendere deliberazioni e possano in qualsiasi 1]
do ledere gli interessi o diminuire i diritti degli altri Con—
domini o dell?intero Gondominia,

-2-1) a0a
L X1

CAPITOLG TERED — Le spese Condominiali

Art, 13 =

Premesga : Tulte le spese Condeominiali d1 ogmi geatione vengouo
trddivies nelle seguenti 4 categorie ¢ ripartite peconds le re-
lative tabelle millesimali

1. — Categoria M AT™ Froprieti

2y = " TER GUeationa
1. - " YoM Ascensore
4y = t "D" Riscaldarento
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1Q)

llogecrizione 1

1. = CATEGORIAM A "  Proprieta

Couprendonc questa catsgoriaz iubte le spese per ¢

a) 1'Amzinistrasione {compenso allThmminl gtrators, spese po
stali, telefoniche, cancelleria, copisteria ece.)

b} manutenzione ordivnriz e straordinaria inerenti le parti,
le gome e gli impiamti comuni del Condominiec gon esclusia
ne di quelle relative pgll implantl ascshacri o riscalda—
wonts cenirale, Tratiatl ai auccessivi punti 3 e 4 del pra
asnte articoloj

c} rifacimento o ricostruzione di parti dell'edificio e degli
impianti comuni a tutto 1l Condominio, mempre con escle-
gione degli impianti ascensori e riscaldamento centrale;

d) innovazioni nelle parti comomi e installasione di nuovi
impisnti deskinati alltulbilizee @i tutii i Comdominij

e} premio ammuo di apmicurazions incendio & responsabilita
piviie verso tarszi;

£3 impostes, tases @ contributl relativi alle parti comunl del
oomplepse condominiale; ’

g) le eventuali quote di ammortamento degli impianti, stansia
te eu delibera assembleare con esclusione di quelle relati
ve agrli ascensorl e al riscaldamsnto centrale;

h)} in genere tutte le spese di interesse comune e di caratte
re patrimoniale arogaie per nedesesltd contingenil, per re
gulamente, per delibera assenbleara e par ingiunzione def
le competenti Autorita, ssclusze qualle ralative alls cala
gorie di espese suocessivamente spocificate;

1) la spesa per rifacidenti o ampliamenti degli impianti an—
tennn TV, e oltofoni, sard ripartita per utenza.
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1}

2e — CATEOORIA " HMW  Geptiona

}s ~

Oomprendone questa categoria :

a)

a)

£)

il eosgio del gervizie 4i portierate e pulizia oomprengi-—
vo dei salari, degli oneri contributivi e assicurativi,

accessori, materiall di pulisis di disinfezione e di=min

festazione, houchd le relative guote di acosntonsmenta

T 57 7y di liguidagziona del pergenale, cstone telefo—
no sugtoda;

il eosto per 1'illuminamione delle parti comuni conmpren
give delle epegs per i'energla eletirica, per 1'acquiszte
di lampadine o manutenzioni relative;

1l costo del merviwio 4i asperio delle immondizie compren
pive delle relative imposte ¢ tasge comunali, dsl servi-
zic interno 4i retazione dei macchi e degli sventuali in
terventi per il digintrzamento dalle canmne 41 caduta e
degli immondaszzaij

1l scoste dalle marubenzions del giardine;

il costo delllacgua potabile comprensivo del canone di fo
gnatura, di uns guota della forss motrice par il funziona

msrito dell'auvtoclave, delle spese di eseroizio s menuten~

2ione ordinaria degll'impianto idriee;

ed in zenere tuiie le spese di interessge comme non di ca
ratters patrinoniale, erogate por necessitd contingendi,

per regolamento, per delibera aggemblears o por ingiunsio
ne delle competentl autoritd, sempre escluse quells rela—
tive alle categorie di spesa sucoessivamenie apecificate.

CATEQORTA M(w _gacenﬂori

- Gomprendono quests categoria ¢

a)

b)

c)

il cogto della forza motrice;

il costo delle riparazioni, dalla manulenzione ordinaria
g straprdinaria degli impianti e delle eventuali presorl

zioni E¥PT

il co=to dells impozte ¢ tagse di collawde ENFI e di con
cesgione governativa par 1l'amercizio dagli impianti;
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12)

a) gli ewventuali accantonamenti dei fondi di manutenrione
stanziati dall'assemblea;

c) ognl altra spesa patrimoniale o di ssercizio degli imw
pianti ad esclusione di gquelle di cui al seguente para
grafo;

£} imnevasioni, rinnovo e ricostruzions dei aingali impianti:

in tal case gli oneri relativi verranno ripariiti scle fra
i Gendemini dellz scala servita dallfascensore intersssa-
to & tale ordine di spesa (cor esclusione di quelli del
piana terrenn rialzate e sottostanti) in proporziona fra
loro degli stesai millesimi indicati nella tabella di ri
partizione delle apgee di Categoria WQY

da ~ CATEGORIA " D" Ripoaldamente centrals

Comprendontd guesta catagoria

a) tutte indistintamenie le spese di esercizio e assicurazio
ne dell'impiante (acquisto combustibile o vostn dsll*appal
1o della gestione, quete forma motrice, conduzione, assi-
. atenza tecnica e pulizia ealdaia, brucistori e canma fuma
rial);

b) tutte indistintamente le spese di manutenzione ordinaris
e straordinaria di riparasione, ricosirusione, sostituzip
ne impiante 4i riscaldamento in tutte le sue componenti @
di parte di esse, compresz la rete di distribuszione fino
&l punta &1 diremazione gi loceii di proprieti esclusiva
del aignor! Cordemini;

_F}ﬂ}ﬂtiﬂ_lﬁ.ﬂpaaa per opere eventualmente ingiunte dalle com
Pt 1?ﬁg}qriiﬁ, connesse col gervizio di riscaldamento:

. iﬁﬁ&ﬂtunamentﬂ impianto eventualmenls stanziz
1 bar Raaemblesre,

Art, 14 = Use 4

EY vietst ;\_‘“' s Amcha parzials, allfuso dei mervizi Comn
nis . o

Firmato Da: REYMERI FEDERICT Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGMATURE CA Seriald: H52cf



13)

Art. 15 — Obblighl dei Condomini

Ogni Condomine & tenuto a2 contribuire alle spesa neceszarie per
la conaermaztions e manutensione delle cose comuni,

;’ I versapenti delle guote 41 preventive gestions & degli eventua

P11 galdi a debito pisultanti dai rendiconti, dovrammo essere ver
i\ sati all'Amministratore sntro otto giorni dalla data della sca—
denza ¢ della richiegta, in difetto @i che degerreranne gli inte
ressi legall 41 mora,

" dmminigtratore & comungue sempre autorizzato, senfa chs 1'as~
semblea deliberi in proposito, a procedere per via legale per il
ricupers delle somme richioste e non vereate nei temmini sopra-
indicati.

aocg o
opa

T _ GAPI?Q}G QUARTY -~ Procigazioni

Art, 16 - Damigilio

Per ogni congeguente effetic legale e contratiuale del pressnte
regelamento, ciascun propristaric si intende slettivamente domi
0iliato presso il Cendominie di Viele lucania n. 3} - Milano, an
vhe nel caso in cui egli avesse perduto tale veate e ceszato di
risiedere nells propria unitd immobilizre, salve sua comunios-

gians all'dmministratore, 2 meszza lettara raccomandata, dell’ar
vemute sutamente dalla aue condizione e del suo nuove domieilio,

Nel caso previsto al paragrafo c) deil'art, 12 del presente re-
golamento, i Condomini proprietari pro—indivizo di una o pil uni
ta immobillari, dovrannoc nominare un wnico rappresentanie al qua
la verranno inviate tuiie le comunicazioni inerenti il Cordomi-
nio. Tale nomina deve essere comunicata all'Amministratore con
lettera raccomandata & con 1l'indicasiona, oltre che del nomina-
tive del rappresentznte, anche del suo domicilic ed & walida fi
ro ad aventusla ravoca che deve pure eszpars comunicata con lat-
tera reccomanhdata insiems al nominativo & domicilio del nvovo
ropuresentante,

Firmate Da: REYNERL FEDERICO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTROMIG SHEMATURE GA Serial#: ba2c
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14)

Art. 17 — Amsicurazione

T1 Condominio deve esseres assicurato vontre i damnd dell'incendio
¢ guelli della responsabilitd civile verse terzl » all'Aministrg
tore competfe il devere di mantensre la relativa polizsa coatante—
mente agpicrnata nei suoi wvalori,

Art. 15 = Par tutio gquants non disposto o previsto dal presente regala
pento, valgeno tutte le ailire dispeosizioni di Legge vigenii.

ATt, 19 — Per ogni controversia & competente il Fore di ¥ilano.

apa agn
aqz

CAPITOLO GIIINTO — Horme transitorie

Art. E_Q - Bacurrenug .

In conformitid a gquanto stabilito negli atti di compravendita,
llinizic della ragolare gestione anmuale di condominio avrd ds
COrranza

" dal 1°® magpio 1976

e par 12 prime dus gestioni amnuali = gich ;

dal 19 magedio 1976 al 30 aprile 1978

la nomina dell'Amministrators, la determinazione del suo compen
go, la sacelta delle ditite egercentl g11 impianiti, le fomitaye
e le assicurazioni dellso stabile, apettanc di diritto alla Immp

biliare N con séde in Milano, Wiale Lucania n, 3.
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1)

CONDOMINIO DI VIALE LUCANIA N° 3 - MILANO

TADELLA MILLE SIMALT

CRITERI DT COMPIEAZICNE DELLA TABFLLA MILLESIMALE

gl = FROPRIETA' : la ripartizione 0 caloolatz in base ai valori di cia

geuna uniid condominiale,
-

B) - RISCALDAMENTC : 1la ripartizions & calcolata in base al volums ubi
le i ciascuna unitd condominiale =geluse cantime e solai non rimsal
dati e valutando il 504 del volume dei box, sssendo prevists uns tem
peratura inferiore riapetfo alla alire parti condominiall,

z a} = ABCENSOURE : 1la riparitizione & ealeolata per il SC% in ragione del-
. la superfici dei singoli appartamenti (eszcluse il piano rialzate) =

. par il 50% in preporzione dellfaltesmza del piano rispetto al punto

di partenza dell'ascensora,

I,

4) ~ OESTIONE : 1la ripertizions & calecolata in hase alle superfici lor
de di ogni unitd comdominiale, asaegnande i seguenti coefficlenti,
data la diverss uwbilizsebilitd dalle suparfici e quindi il diverso
pass dells varie parti dell'edificio :
appartamenti =1, box K = 0,60
uffici e l- negozi ¥=1,-
lacali use cantina K = 0,40 locali uso deppalte X = 0,50
locali aeminterrati K = 0,80

| MILLESINI
Proprieta | Riscaldamentc | Ascensore | Geastione d
1 Dox-Semimi¥l . - 53,38 84,48 - 67,23
. I Casa A4 e 290,66 258,63 280,69 261,21
i Cama Be' ™ - 310,68 283,11 337,74 287,42
s Campa C. Lo 163,61 178,62 186,99 183,66
Casa D -0 - ; 181,467 195,16 194,58 200,48
IECmmEn S o ooy =y A o -';;-;‘ﬂﬂmlﬂ:zszguu"m H

Firmato Ca: REYMERI FEDERICC: Emasga Oa! INFOCAMERE QUALIFIED ELECTROMIC SISNATURE CA SBeriald: bAzgr
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CONDOMINIO DY VIALE LUCANIA N° 3 « MILANO -

LEGENDA, ;

38 = Semnintarrate
7 = Tarrenp
T.R. = Terreno rialsato

3 =  Dotiotetio

TABELLA MILLESIMALE - BOX £ SEMINTERERATI

. Millesimi
Mapp,/Sub  Proprietd  Riscaldam. ABcensore Gestions

i
5

125/1 1,35 0,78 v - 0,b8

. 125/2 1,35 0,1 ¥ - 0,80
& e 1,35 0,78 v - 0,58
58 1,70 1,07 - 1,22

2,53 1,26 V - 1,93

T 2,54 1,86 - 2,76
SE ;. 11,51 19,89 v - 15,02
SE ' 58,13 - - 43,74,

- 67,23

O EEE I e S

Firmate Qa: REYMER! FEDERICO Emessno Da: INFOCSAMERE CHIALIFIED ELECTROMIC SIGNATLIHE 08 Seralé:

e

: hE3cf
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SONDOMINIO DI VIALE LUCANIA N° 3 - MILAWND -

TABELLA MILLESIMALE - CASA A -

Millesimi
Piano Sigla Happ./ﬁub Proprietd Riscaldam.  Ascensore  Gestione
2 o / L { 1o 17,42 54,04 - 49,44
¥y 1 A 130/3 1,80 2,37 - 1,9
1o 4 8 11 4 130/4 7455 T:23 . 5,91 7450
_ 1e 4+ 8 12 4 130/5 7,63 7,18 6,00 7,64
: 1° + 3 13 4 130/6 8,07 7,73 6,30 8,02
: 1° 14 A 130/7 1,06 3,08 2,52 3,19
2° + 3 21 A 130/8 7159 7223 7,99 Tr90
i 2e & 3 32 A 130/9 (X! 7,36 7,21 7,64
2° + 8 23 A 130/10 8,07 7473 7257 8,02
20 24 A 130/11 1,00 3,08 3,01 3,19
3 + 5 31 A 130/12 7555 7,23 8,28 7,50
3° + 3 12 A4 130/13 7463 7,36 8,42 7164
3° + 8 KL 130/14 8,07 T.T3 8,81 8,02
e 14 A 130/15 3,06 3,08 3,52 3,19
42 + 8 41 4 130/16 7,55 7,23 9,46 7,50
4° +3 42 A 130/17 7,63 7136 9,63 .64
| 4° + 5 43 A 130/18 8,07 7,73 10,11 8,02
, 4% + 3 44 A 130/19 3,34 3,08 4,02 319 3
5¢ 4 8§ 51 A 13g/20 T:55 7023 10,65 7450 %
58 & § 52 A 130/21 7,63 7,36 10,84 7,64 %
5 + 8 53 4 130/22 8,07 7,73 11,38 8,02
5% 4§ 54 A 130/23 3,34 3,08 4,453 3,19 ¢
5 +§ 61 & 130/2 7,55 7,23 11,84 7,50 &
0 + 3 62 A 130/25 7,63 7,36 12,05 7,64 €
6 + 3 831 A 130/26 8,07 713 12,85 8,02 %
6% 4 3 &4 A 130/27 3,34 3,08 By 3,19 E
7° + 8 71 A 130/28 7,59 T:23 13,03 Ty30
19 4+ § T2 A 130/29 7,53 7,36 13,26 T6¢ &
7 + 8 73 A 130/30 8,07 7,73 13,93 8,02 &£
7 4 8 74 A 130/31 3,34 1,08 5454 3,19 3
8° + 5 81 4 130/32 7455 7,23 14,22 7,30
B9 + 8 B2 A 130/33 7419 6,38 12,59 5,70 %
.J 80 4 5 83 4 130/34 8,07 7473 15,20 8,02 E
g° +8 84 4 130/35 3,34 3,08 6,05 3519 %
290,66 258,63 280,69 261,21 §
TS T I T . SmEram %
i
e
:
g
E
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i
CONDOMINIO DT VIALE LITCAWNIA N° 3 - MILANO -

TABELLA MILLESIMALE - CABA B -

Milleaimi

Piauna Sigla Mﬂpp.fﬁuh Proprieta Riscaldam. Ascensore  {usticne
T ¥.B, 130/2 39,13 23,11 v - : 18,43
T.R. t B 123/1 9,30 10,16 - 9,86
i® + 8 11 B 130/37 9,82 9,50 7,75 5,86
1* +3 12 B 130/38 7,80 Ty53 6,14 7,81
19 + 5 13 B 130/39 10,69 9,96 8,13 10,34
1° + § 14 B 130/40 9,68 7,75 6,32 8,04
20 4+ 8 21 B 130/41 9,82 . 9,50 9,32 9,86
2% + 8 22 B 130/42 7,80 7:53 738 7,81
26 4 8 23 B 130/43 10,246 9,96 9,77 10,34
L. 24 B 130/44 7,92 T, 75 7,60 8,04
! 3 3 31 B 130/45 9,82 9,50 10,88 9,86
: 3 4+ 3 32 B 130/46 7580 T4+53 8,61 7,81
¥ +5 333 130/47 10,26 %596 11,43 10,34
3 +8 348 130/48 1492 1215 8,87 8,04
42 +8 4B 130/49 9,82 9,50 12,44 9,86
4%+ § 42 B 130/50 7,80 7,93 9,85 7,81
4% + 3 43 B 130/51 10,26 9,96 13,04 10,34
4% +3 44 B 130/52 7,92 7,75 10,15 8,04
59 + 8§ 51 B 130/53 9,82 9,50 14,00 9,86
: 59 + § 52 B 130/54 1,79 7451 11,07 7,79
50+ § 53 B 130/55 13,36 10,90 16,04 . 11,29
62 4+ § 61 B 130/56 9,82 3,50 19,57 9,88
6% + 8 &2 B 130/57 7,79 7,51 12,30 7,79
6° + 3 63 B 130/58 1,16 10,90 17,83 11,29
7% + 8 71 8 130/59 9,82 9,50 17,13 9,06
7 +9  72B 130/60 T 79 7,51 13,54 T:79
75 + 8 73 B 130/61 1,16 10,90 19,62 11,29
B* 4+ 8 B1 B 130/62 - 9,82 9,50 18,69 9,84
B* + 8 82 B 130,63 7,33 6,55 12,88 §,96

49 + 3§ 813 130/64 - 13,18 10,90 21,41 11,29

337,74 287,42

HermsH pasay: pmbnd. 4

Do
R

L
S

e
e
I

=

Frimizle Da: REYMERE FEDERICO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFICD ELECTRONIC SIGNATURE A Seriasd: bE2ct
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CONDOMINTIOG DT VIATLE LUCANTA N° 5 - MIL.ANO -

TABLDLLA MILEESIMALE - CASA C -

Milleaimi
Piana Sizla  ¥app. f Sub  Proprietd  Rizsoaldam. Ascensors Geastione
TR, +5 1 ¢ 123/5 5,05 5,74 - 5,60
TR 45 2 © 123/86 5,98 6,78 - 6,63
ol 30 123/2 2,90 3,36 - 3,3
i TR.%5 4 ¢ 123/3 6,02 6,38 - 6,72
R, 5 G 123/4 2,89 1,46 - T 3,34
| 1 1 ¢ 123/7 2,9 3,27 2,67 3,39
E 10 & § 12 ¢ 123/8 6,03 5,49 5,29 6,73
| 18 13 6 123/9 2,69 3,02 2,48 3,13
' 10 14 ¢ 123/10 2,60 3,02 2,45 3,13
19 + 4§ 15 € 123/11 5,96 6,41 5,21 6,65
10 16 0 123/12 2.85 3,19 2,6 3,37
2% 21 4 123/13 2,91 3,27 3,21 3,39
2 43 22 G 123/14 6,03 6,49 6,35 6,73
20 23 ¢ 123/15 2,69 31,02 2,96 3,13
20 24 ¢ 123/16 2,69 3,02 2,96 3,13
29 4§ 25 ¢ 123/17 R, 96 6 141 6,28 6,65
a0 26 G 123/18 2,85 3,19 3,13 3,21
30 g 123/19 2,91 3,27 374 3,39
3+ 5 32 ¢ 123/20 6,0% 6,49 T4 6,73
. LL 33 ¢ 123/21 2,69 3,02 3,46 3,03 3§
30 34 ¢ 121/22 2,69 3,02 3,46 3,13
3° + 3 a5 ¢ 123/23 5,96 6,41 7,33 6,65 3
30 36 ¢ 123/24 2,85 3,19 3,66 33t 3
4 4t ¢ 123/25 2,91 3,21 4,28 339 B
49 + 8 42 ¢ 1231/26 5,03 6,45 8,50 6,73 2
40 43 C 123/27 2,69 3,02 3,96 3,13 @
4° 44 € 123/28 2,69 3,02 3,96 3.3 3
4% + 8 45 ¢ 123/29 5,96 6,41 8,39 6,65 &
4e + 8 46 © 123/30 3,13 3,19 4,18 3,31
50 51 ¢ 123/31 2,91 3,27 4,82 3,39 &
5% + 8 52 ¢ 123/32 6,03 6,43 9,56 6,73 3
50 +3 53¢ 123/33 2,97 3,02 2,46 3,13 8
50 + 3 54 ¢ 123/34 2,97 3,02 4,46 313 0§
5% 4 8 55 ¢ 123/35 5496 641 9ydd 6,65 3
5 +85 36 123/36 3,13 3,19 2,71 331 &
6 +8 61 ¢ 123/37 3,29 3,27 5,36 3,39 &
6° + 8 62 ¢ 123,/38 6,03 6,49 10,63 6,73 1§
55 + 8 63 ¢ 123/39 2,97 3,02 4,95 113§
6°+5  64C 123/40 2,97 3,02 4,95 3,13 8
6° + $ 65 G t23/41 5236 6,41 10,48 6,65 &
go 56 ¢ 123/42 2,86 3,19 5,22 3,3 &
163,61 178,62 186,99 183,66 &
mf' Lo -E o] A S = Ty 2
E




6}

CONDOMINYG DT VIATLE LUCANIA N® 3 - MILANG -

TABELLA MILLESIMALE - CASA D -

Millesimi

Piano Sigla  Happ./Sub Propriet:  Riscaldam, Ascensore (osiione
TRe+5 1 D 123747 4,96 5,64 ~ 5,47
™R, +3 2 D 123/48 .94 G705 - 6,50
1. R. 3D 123/43 2,716 3,22 - 3,13
yyyir i rarg. B2 3757 = 3,26
T.R.+5 5 D 123/45 6,94 8,01 - 7,78
T R & D 123 /46 1,85 4,81 - 5447
11 D 123/49 2,83 3,17 2,58 3,29
12D 123/50 5,90 6434 5,16 6,58
13D 123/51 2,63 2,93 2,39 3,05
t4 B 123/52 2,65 2,97 2,42 3,08
15 D 12393 2,76 1,10 2,53 3,22
16 D 123/54 6,94 7,50 6,11 7,78
17 D 12 /55 3,85 4,31 3,52 4,47
21 7 123/56 2,83 3,17 3,1 3,29
22 1 123/57 5,90 6,34 6,22 5,58
23 1 123/58 2,63 2.9 2,89 3,05
24 B 123/59 2,93 2,97 2,92 3,08
25 1 123/60 2,76 3,10 3,0 3,22

26 1 123/61 £,94 7,50 Te35 7,78 .

27 D 123/62 | 4,13 4+31 4,23 447 §

31 D 123/63 2,83 3,47 3,64 3,20 %

32D 123/64 5,90 6,34 7,26 6,58 &

33 D 123/65 2,63 2,95 3,37 3,05 ©

34 D 123/66 2,65 2,97 3,41 3,08 5

35 1 123/67 2,76 1,10 3,55 3,22 %

36 D t23/68 £,94 7,50 8,58 7,76 2

EYa 123/69 3,85 4,31 4,94 447 §

41 b 123/70 2,83 3.7 4,16 3,29 &

42 D 123/ 5,90 6,34 8,30 6,58 o

43 D 123/72 2,63 2,95 3,86 3,05 &

44 D 123/73 2,65 2,97 3,50 3,08 &

45 D 123/74 2,76 3,10 4,00 3,22 @

A6 D 123/75 6,94 7,50 9,81 7,18 §

47 D 123/76 3,85 4,31 5,65 4,47 §

51 D 123/77 3,11 3,17 4,68 3,29 &

52 D 123/78 5,90 6,34 9,34 6,58 &

53 D 123/79 2,0 2,95 4,34 3,05 §

54 D 123/80 4499 4,44 6,54 4,65 &

55 D 123/84 6,47 - 4,20 6,18 4,40 3

61 D 123/82 3,1 3,97 5,20 3,29

62 T 123/83 3,90 6,34 10,37 4,58 3

61 D 123 /84 2,91 2,95 4,83 3,05 £

64 T 123/85 4422 4.44 T+27 4,63 =

65 B 123,/85 4,08 4,20 6,67 4,40 2

H—— e ; E

181,67 195,16 194,58 200,48

-
F-= Ee H
=13 L ey gmngﬁ




